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TITOLO |
IMMOBILI SOGGETTI ALL'IMPOSTA

Art. 1
Ambito di applicazione

1) |l presente regolamento, adottato nell’ esercizio della potesta regolamentare attribuitaa Comuni dagli
articoli 52 e 59 del Decreto Legidativo 15.12.97 n. 446 e dall’ art. 50 dellalegge 27.12.97 n. 449, integra
le norme di legge che disciplinano I'imposta comunale sugli immobili di cui d Decreto Legidativo
30.12.1992 n. 504 e successive modificazioni.

2)  Per quanto non previsto da presente regolamento, s applicano le disposzioni di leggi vigenti.

Art. 2
Presupposto dell’imposta

1) Presupposto ddl’imposta comunae sugli immobili € il possesso di fabbriceti, di aree fabbricabili e di
terreni agricoli - cos come definiti nel successvi aticoli - Sti nd territorio dd Comune, a qualsas uso
degtinati, ivi compres quelli srumentdi alacui produzione o scambio é direttal’ attivita del’ impresa.

Art. 3
Definizione di fabbricato

1) Per fabbricato 9 intende I'unitd immobiliare iscritta 0 che deve essere istritta ndl catagto edilizio
urbano

2) |l fabbricato di nuova costruzione e soggetto al’imposta a partire dala data di ultimazione del lavori
di costruzione ovvero, se antecedente, dalla datain cui € comunque utilizzato.

Art. 4
Definizione di area fabbricabile

1) Per areafdbbricabile s intende |’ area che risulti utilizzabile a scopo edificatorio in base agli srumenti
urbanistici generdi o atuativi vigenti nel Comune duranteil periodo di imposta. I| Comune, su richiesta del
contribuente, attesta se un’ areaSita nel proprio territorio é fabbricabile in base al criteri abiliti dal presente
comma



2)  Sono dtres consderate edificabili:

a) le aree con esendone inferiore a quella minima occorrente secondo i regolamenti urbanitici
vigenti nel periodo di imposta, che perd - in quanto siano limitrofe ad dtre aree non edificate - 9 mostrino
idonee ad essere incluse in progetti edificatori riguardanti adtri suoli;

b) le aree sulle qudi sono in corso costruzioni di fabbricati, quelle cherisultano dale demoalizioni di
fabbricati e quelle, infine, soggette ad interventi di recupero edilizio a norma ddl’ art. 31, comma 1, |ettere
c), d) ed e), dellalegge 05.08.1978 n. 457;

C) in genere, tutte le aree le qudi presentino possibilita dfettive di edificazione secondo i criteri
previgi ddl’art. 5/bis del decreto legge 11.07.1992 n. 333, agli effetti dell’indennita di espropriazione per
pubblica utilita

3)  Non sono consderate edificabili:

a) le aree occupate dai fabbricati come definiti dal’art. 3 del presente regolamento, e quelle che ne
cogtituiscono pertinenze;

b) le aree espressamente assoggettate a vincolo di inedificabilitada P.R.G.C,;

©) i terreni sui qudi persgte I’ utilizzazione agro-sivo-pastorale mediante I’ esercizio di attivita dirette
dla coltivazione dd fondo, dla slvicdltura, dla funghicoltura ed dl’alevamento di animdi, nonché dla
trasformazione o dl’dienazione de prodotti agricoli quando rientrano ndl’esercizio normae
dell’ agricoltura, a condizione che sano posseduti e condotti da persone fische esercenti Iativita di
coltivatori diretti o di imprenditori agricoli atitolo principae, iscritte negli denchi comundi previdi ddl’ art.
11 della legge 09.01.1963 n. 9, e soggette a corrispondente obbligo ddl’ assicurazione per invdidita,
vecchiaga e mdatia. L’iscrizione nel predetti denchi ha effetto per I'intero periodo di imposta. La
cancellazione ha effetto a decorrere dal 1 gennaio dell’ anno successivo.

Art. 5
Definizione di terreno agricolo

1) Per terreno agricolo S intende il terreno adibito dl’ esercizio delle attivita dirette ala coltivazione
de fondo, dla slvicoltura, dla funghicoltura, dl’dlevamento di animdi, nonché dla trasformazione o
al’dienazione del prodotti agricoli quando rientrano nell’ esercizio normae ddl’ agricoltura



TITOLO I

SOGGETTI DELL'IMPOSTA

Art. 6
Soggetti passivi

1) Soggeti passvi ddl’imposta sono il proprietario di immobili di cui dl’art. 2, ovvero il titolare dd
diritto di usufrutto, uso o abitazione, enfiteud, superficie sugli stess, anche se non resdenti ndl territorio
dello Stato 0 se non hanno ivi la sede legde 0 amminidrativa, 0 non vi esercitano |’ tivita.

2)  Pe gli immobili concess in locazione finarziaria, soggetto passivo eil locatario. In caso di fabbricati
classficabili nel gruppo catagtae D, non iscritti in catasto, interamente posseduti da imprese e digtintamente
contabilizzati, il locatario assume la qudita di soggetto passivo a decorrere dd primo gennaio ddl’anno
successivo aquello nel corso del quae é stato stipulato il contratto di locazione finanziaria

3) L’'imposgtanon s gpplica per gli immobili di cui il Comune e proprietario ovvero titolare dei diritti

indicati nd comma 1 del presente articolo, quando la loro superficie insgste interamente o prevaentemente
sul suo territorio.

Art. 7
Soggetto attivo

1) L’impodtaé accertata, liquidata e riscossadal Comune.

TITOLO 111

BASE IMPONIBILE

Art. 8
Baseimponibile

1) Labese imponibile del’impogta & il vaore degli immobili di cui dl’aticolo 1, come determinato a
normadi questo titolo.



Art. 9
Base imponibile dei fabbricati iscritti in catasto

1) Peri fabbricai iscritti in catagto, il vaore e codtituito da quello che risulta gpplicando al’ ammontare
delle rendite risultanti in catasto vigenti d 1 gennaio ddl’anno di imposizione ed aumenteti del 5 per
cento,(tale aumento € suscettibile di variazione per digposizione di legge), i seguenti moltiplicatori:

- 34 volte, per i fabbricati iscritti in categoria catastale C/1 (negozi e botteghe)

- 50 volte, per i fabbricati iscritti in categoria catastae A/10 (uffici e Sudi privati) ed in categoria
caagtde D (immobili a destinazione specide);

- 100 volte, per tutti gli dtri fabbricati iscritti nelle categorie catagtdi A (immobili a destinazione
ordinaria), B (immohbili per uso aloggi collettivi) e C (immohbili a destinazione commercide e varia) divers
dal precedenti.

Art. 10
Base imponibile degi immabili
di interesse storico ed artistico

1) Per gli immobili di interesse storico o artistico a sens dell’art, 3 della legge 01.06.1939 n. 1089 e
successve modificazioni, la base imponibile e codtituita da vaore che risulta goplicando dla rendita
caagtde, determinata mediante I’ gpplicazione ddlatariffa d’ esimo di minore ammontare tra quelle previste
per e abitazioni ddlla zona censuaria ndlaquae é sto il fabbricato, il moltiplicatore di 100 volte.

Art. 11
Base imponibile de fabbricati classificabili
nel gruppo catastale D

1) Peri fabbricati classficabili nél gruppo catastde D, non iscritti in catasto, interamente posseduti da
impree e didintamente contabilizzati, fino al’ano nd quae I medesmi sono iscritti in catasto con
atribuzione di rendita, il vadore e determinato, dla data di inizio di ciascun anno solare ovvero, se
successiva, dla data di acquisizione, dal’ammontare, d lordo delle quote di ammortamento, che risulta



dalle scritture contabili, ed gpplicando per ciascun anno di formazione delo stesso, | coefficient
annua mente stabiliti con decreto del Ministro delle finanze,

2) In caso di locazione finanziaria il locatore o il locatario possono esperire la procedura di cui a
regolamento adottato con decreto del Ministro delle finanze del 19.04.1994 n. 701, con conseguente
determinazione dd vaore del fabbricato sulla base della rendita proposta, a decorrere dd primo gennaio
dell’ anno successivo aquelo nel corso del quale tale rendita e Sata annotata negli ati catastdi.

3) In mancanza di rendita propodta, il vaore e determinato sulla base delle scritture contabili del
locatore, il quale e obbligato a fornire tempestivamente a locatario tutti i dati necessari per il cacolo.

Art. 12
Base imponibile degli altri fabbricati
non iscritti in catasto

1)  Pergli immohbili, divers da queli indicati nell’ articolo precedente, non iscritti in catasto, nonché per i

fabbricati per i quai sono intervenute variazioni permanenti, anche se dovute ad accorpamento di piu unita
immohiliari, che influiscono sull’ ammontare ddlla rendita catagtdle, il vaore e determinato con riferimento
dla rendita proposta, se € Stata esperita la procedura di cui d regolamento adottato con decreto del

Minigtero ddle finanze dd 19.04.1994 n. 701.

2)  In mancanza ddla rendita proposta a horma del comma precedente, il valore e determinato sulla
base ddlarendita catagtde attribuita a fabbricati Smilari giaiscritti.

Art. 13
Baseimponibile delle ar ee fabbricabili

1) Per le aree fabbricahili, il vaore e codituito da quello vende in comune commercio d primo gennaio
ddl’anno di imposizione, avendo riguardo dla zona territoride di ubicazione, dl’indice di edificabilita,
dla degtinazione d'uso consentita, nonché ai prezzi medi rilevati sul mercato ddlavenditadi aree aventi
anaoghe caratterigtiche.

2) Ai send ddl’at.59 comma 1 lett g) ddl D.Lgs 446/97 s dabilisce che dla Giunta Comunale compete
la determinazione periodica e per zone omogenee dei vaori vendi delle aree fabbricabili, secondo
criteri improntati & perseguimento dello scopo di ridurre I'insorgenza di contenzioso, tenedo conto del
prezzi medi rilevati sul mercato dala venditadi aree aventi analoghe caratterigtiche.

3) Non s procede ad emettere avviso d accertamento quando le differenze di vaori in negativo sono
contenute entro il 5% del vaori determinati dal Comune.



4) Per gli anni precedenti a 1999 la percentude di cui d comma precedente € del 40%.

5) Laproceduradi accertamento per lafattispecie di cui d comma precedente sara la seguente.

a) Ne cad di accertamento di evasione superiore d 40% dei vaori determinati dal Comune,
I"imposta andra corrisposta unicamente per |a parte eccedente il 40%.

b) Ne cas di accertamento di evasione totde, I"'imposta dovra essere corrisposta nella misura
dell’ 80% dd vaore complessivo accertato.

6) Laproceduradi cui d commab, previstacon |'intento di ridurre il contenzioso, verra applicata per tutti
I contribuenti che provvederanno ad estinguere I’ accertamento nel termini previsti dall’ accertamento
medesmo. Decors infruttuosamente tai termini, decadranno gli abbettimenti previsi d comma 5 e
Iimposta da corrispondere sara pari a 100% dell’ accertamento.

Art. 14
Base imponibile delle aree fabbricabili in caso di costruzione
in corso, di demoalizione di fabbricati edi
interventi di recupero edilizio

1) Incasodi utilizzazione edificatoria dell’area di demolizione di fabbriceto, di interventi di recupero a
norma dell’art. 31, comma 1, lettere c), d) ed €) ddla legge 05.08.1978 n. 457, la base imponibile &
codtituita da valore dell’ area, la quale € consderata fabbricabile anche in deroga a quanto stabilito nell’ art.
3, senza computare il valore dd fabbricato in corso d opera, fino dla data di ultimazione de lavori di
costruzione, ricogtruzione o rigtrutturazione ovvero, se antecedente, fino dla data in cui il fabbricato
cogtruito, ricogtruito o rigtrutturato € comunque utilizzato.

Art. 15
Baseimponibile dei terreni agricoli

1) Peri tereni agricoli il vaore é codtituito da quello che risulta gpplicando al’ ammontare del reddito
dominicale risultante in catasto vigente a primo gennaio dell’ anno di imposizione ed aumenteato del 25 per
cento un moltiplicatore pari a settantacinque (i valori possono variare per disposizione di legge).

2) | tareni agricoli ricadenti in aree montane o di collina ddimitate ai seng ddl’ articolo 15 ddlla legge
27.12.1977 n. 984 non sono assoggettati dl’imposta comunae sugli immobili.



TITOLO IV

DETERMINAZIONE DELLE ALIQUOTE E DELL’IMPOSTA
RIDUZIONI E DETRAZIONI

Art. 16
Determinazione delle aliquote

1) L’diquota é stabilita da Comune, con deliberazione da adottare entro il 31 ottobre di ogni anno,
sdvo proroghe di legge, con effetto per I anno successvo.

Art. 17
Diversficazionetariffaria

1) Fermo quanto dtabilito ddl’art. 23 comma 3 del presente regolamento, I'diquota deve essere
deliberata in misura non inferiore d 4 per mille ne superiore d 7 per mille e pud essere diversficata, entro
tde limite, con riferimento a cad di immobili divers ddle abitazioni o posseduti in aggiunta al’ abitazione
principae, o di dloggi non locati. L’ diquota pud essere agevolata in rgpporto dle diverse tipologie degli
enti senza scopo di lucro.

2) Lafacolta di cui d comma precedente pud essere esercitata anche limitatamente ale categorie di
SogQetti in Stuazioni di particolare disagio economico-sociae.

3) Possono essere gabilite aliquote ridotte a favore degli edifici Siti nelle borgate montane del territorio
Comunale, anche se seconde case.

4) Possono essere dtabilite dtres diquote ridotte a favore degli edifici ubicati nél centro storico
“vecchio nucleo” divers ddle abitazioni e dedtinate dle condizioni di attivita commercidi ed esrcizi
pubblid.
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Art. 18
Determinazione dell’'imposta



1) L’imposta e determinata gpplicando dla base imponibile le diquote vigenti nel Comune ndl periodo
di imposta

Art. 19
Riduzione per i fabbricati inagibili

1) L’impoda é ridotta dd 50 per cento per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non
utilizzati limitatamente a periodo dell’ anno durante il quale sussistono dette condizioni.

2) L’inagibilita o inabitabilitaa sens dell’ art. 3 comma 55 della Legge 662/96 puo essere accertata anche
sulla scorta delle norme edilizie vigenti nel Comune:
- mediante periziatecnica da parte ddl’ ufficio;
- da pate dd contribuente con dichiarazione soditutiva ai sens della Legge
04.01.1968 n. 15 da presentars entro 30 giorni dall’inagibilita o inabitabilita. |l
Comune 9 risarva comunque di verificare la veridicita dela dichiarazione
presentata dal contribuente mediante I’ Ufficio tecnico Comunde.

3) Lariduzione 9 gpplicadtres a fabbricati che codtituiscano Sngola unitaimmobiliare al fini catagtdi che
gano privi di sarvizi essenzidi, (acquaenergia eettrica).

4) Lacondizioneindicataa precedente commaé provataa sens del comma 2.

Art. 20
Riduzione per i fabbricati fatiscenti

1) Lariduzione di cui dl’at. precedente S gpplica anche agli immobili che presentino le seguenti
carateristiche di fatiscenza

a) vuoti daameno 20 anni

b) privi di autorizzazioni e concessioni edilizie per interventi riferiti & fabbricato da ameno 20 anni

c) parti rutturdi lese o crollate

2) Deve comunque trattars di fatiscenza sopravvenuta non superabile con interventi di manutenzione
ordinaria o straordinariadi cui va prodotta idonea documentazione.

3) L'impogta e parimenti ridotta del 50% per gli immobili dd Centro Storico Zona A dd vigente
P.R.G.C. che vengono sottoposti alavori di Sstemazione e tinteggiatura dell’intera facciata. | lavori devono
essere adeguatamente documenteti e redizzati a sensi ddlle normative vigenti. Gli immobili di che trattes
possono usufruire della prevista riduzione solo una volta
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Art. 21
Nozione di abitazione principale
e alloggio non locato

1) Pe abitazione principde 9 intende quela nella quae il contribuente che la possiede a titolo di
proprieta, usufrutto o dtro diritto redli, ed i suoi famigliari dimorano abituamente in conformita dle
risultanze anagrafiche.

2)  Perdloggio non locato s intende quello non concesso in locazione con regolare contratto registrato
e non concesso in diritto rede di uso o abitazione a persone che vi dimorino abitudmente in conformita dle
risultanze anagrafiche.

Art. 22
Unita immobiliari
equiparate all’ abitazione principale

1)  Sono equiparate dle abitazioni principdli:
a) le unitaimmobiliari appartenenti ale cooperative edilizie a proprieta indivisa, adibite ad abitazione
principale dei soci assegnatari;

b) gli dloggi regolarmente assegnati daglli tituti autonomi per le case popolari;

©) le unita immobiliari possedute atitolo di proprieta o di usufrutto da anziani o disabili che acquistino
laresdenzain idituti di ricovero o sanitari a seguito di ricovero permanente, a condizione che non risultino
locate;

d) le unita immobiliari possedute atitolo di proprieta o di usufrutto da cittadini itdiani non residente
nel territorio dello Stato, a condizione che non risultino locate;

€) le pertinenze destinate in modo durevole a servizio dell’ abitazione principae, ancorché possedute
atitolo di proprieta o d dtro diritto rede da persone fisiche conviventi con il possessore della predetta
abitazione principde. S congderano pertinenzidi anche le unita immobiliari iscritte in categoria catastde
C/2 (depoditi, cantine e simili), C/6 (stalle scuderie, rimesse ed autorimesse) e C/7 (tettoie chiuse o aperte,
soffitte e Imili) e sebbene ubicate in edific divers daqudlo in cui e Stuata |’ abitazione principae.

2)  Sono dtres equiparate dle abitazioni principdi le unitaimmobiliari concesse in uso gratuito ai parenti
inlinearettadi 1° grado (genitori efigli) e collaterde di 2° grado (fratelli).

L’agevolazione di cui d presente comma € gpplicabile previa presentazione d Comune, da parte degli
interessati, di  gpposita domanda attestante la sussstenza dei requisiti con dichiarazione sodtitutivaal send
dellaLegge 4/1/68 n. 15.
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Art. 23
Detrazione per |’abitazione principale

1) Ddlaimposta dovuta per I'unita immobiliare adibita ad abitazione principae del soggetto passivo S
detraggono, fino a concorrenza del suo ammontare, lire 200.000 rapportate a periodo dell’ anno durante il
quae s protrae tate destinazione; se I’ abitazione é adibita ad abitazione principae da pit soggetti passvi, la
detrazione spetta a ciascuno di proporzionamente ala quota per la quae la destinazione medesma §
verifica

2) Con la ddiberazione di cui dl’at. 17 dd presente regolamento, la detrazione di cui d comma
precedente pud essere devata fino a Lire 500.000 ndl rispetto degli equilibri di bilancio.

3) L’importo dela detrazione pud essere eevato anche oltre Lire 500.000 e fino a concorrenza
ddll’intera imposta dovuta per I’ unita immobiliare adibita ad abitazione principale ddl soggetto passivo. In
tal caso, tuttavia, I'diquota per le unita immobiliari tenute a disposizione del contribuente non pud essere
deliberatain misura superiore aqudla ordinaria

4) Lafacdlta di aumentare le detrazioni a norma del precedenti commi 2 e 3 puo essere esercitata
anche limitatamente a determinate categorie di soggetti in Stuazioni di particolare disagio economico-
sociae.

TITOLO V

NORME FINALI

Art. 24
Comunicazione ddlle variazioni concer nenti
la soggettivita passiva

1) Entro lafine dd mese di giugno di ciascun ano i contribuenti devono comunicare d Comune le
vaiazioni ndla titolarita dei diritti redi relaivi agli immobili soggetti d tributo e le cause che hanno
determinato il diritto ad un’esenzione ovvero quele che lo hanno fatto cessare, purché redizzates in data
anteriore d 31 dicembre dell’ anno precedente. L’ unitaimmobiliare deve essere identificata attraverso i suoi
dati catagtai ovvero, in mancanza di detti dati e se 9 traita di unitd immobiliare urbana, atraverso
I'indirizzo, il numero civico, il piano, lascda el’interno.



2) FE in facolta deé funzionario responsabile al’ gpplicazione dd tributo di gpprovare con propria
determinaiil modello per lacomunicazione di cui d comma precedente.

3) Le comunicazioni devono essere sottoscritte dal soggetto passivo epossono essere spedite per
lettera raccomandata senza ricevuta di ritorno, ovvero presentate a Comune che e tenuto a rilasciare
ricevuta. In caso di mancata sottoscrizione ddla comunicazione, il Comune invita I'interessato a
regolarizzarla, assegnandogli un termine non inferiore aquindici giorni. Sel’interessato non laregolarizza nd
termine assegnatogli, lacomunicazione & consderata nulla a tutti gli effetti.

4) Il funzionario responsabile del’gpplicazione dd tributo ricorda dla cittadinanza |' esecuzione
dell’ adempimento previsto da questo articolo con manifesti da far affiggere dmeno quindici giorni prima e
con dtreforme di informazione.

Art. 25
Immobili appartenenti a piu soggetti passivi

1) Nel caso di contitolarita dei diritti redi da parte di pil soggetti su un medesmo immoabile, la
comunicazione fatta dauno dei contitolari liberagli dtri.

2) | versamenti eseguiti da un contitolare sono consderati regolarmente effettuati anche per conto degli
atri.

3) Per gli immobili hdicati nell’art. 1117 n. 2) de codice civile oggetto di proprieta comune cui &
atribuita o attribuibile una autonoma rendita catastde, la dichiarazione deve essere presentata
dal’amministratore del condominio che pud provvedere anche d versamento dell’imposta.

Art. 26
Rimborso dell’'imposta
per sopravvenuta inedificabilita

1) Le imposte pagate per le aree successvamente divenute inedificabili dovranno essere rimborsate a
decorrere ddla data corrispondente al’adozione dello strumento urbanistico che dichiara le aree
inedificabili. Il rimborso dovra essere digposto, a domanda ddll’ interessato da produrre entro un anno ddla
variazione gpportata dlo strumento urbanistico, entro s&i mes ddla richiestaSono dovuti gli interess nella
misuralegde.

2) Condizione indigpensabile per il rimborso € che non Sainiziata opera dcuna di qualsias natura sulle
aree interessate, né da parte del soggetto passivo Sa intrgpresa azione, ricorso 0 quant’dtro avverso la
deliberazione sopra richiamata e che 1o sesso provvedimento deliberativo Sa definitivo.

Il rimborso e attivato su specifica richiesta del soggetto passivo con accettazione delle condizioni sopra
richiamate,
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3) Ai sens del’art. 16 dellalegge n. 146 del 08.05.1998, e tenuto conto dei costi diretti e indiretti delle
ativita di controllo e riscossione, gli importi inferiori a Lit.20.000 accerteti e liquidati, anche in termini di
rimborso, non sono dovdti. |1 tributo € comunque dovuto o rimborsabile per I'intero ammontare sei reletivi
importi superano i predetti limiti.

Art. 27
Incentivi per il personale addetto

1) Ai sens ddl’at. 59, 1° comma, lett. p), dd d.lgs 446/97, possono essere attribuiti compens
incentivanti d personde addetto dl’ ufficio tributi in corrispondenza della redizzazione di particolari
programmi, progetti obiettivo o comunque risultati notevolmente superiori a programmi affideti. Tdi
compens ono definiti con la contrattazione decentrata secondo le modaita e quant’ dtro previsto nel
contratto collettivo di lavoro. (C.C.N.L.).

Art. 28
Normadi rinvio

1)  Per tutto quanto non previsto da presente regolamento s applicano le disposizioni di cui d D.Lgs.
31.12.1992 n. 504 e successve modificazioni ed ogni atra normativardativad tributo.
2) Le disposizioni di cui d comma 1 9 applicano per gli immobili per i qudi il Comune di Sen Didero &

soggetto ativo di imposta, ai send dell’art. 4 del D.Lgs. 504/92, ed hanno effetto con riferimento agli anni
di imposta successvi aqudlo in corso dladatadi adozione ddl presente regolamento.

Art. 29
Entratain vigore

1) Il presente regolamento entrain vigore il primo gennaio 2000.
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